






 
Regolamento Urbanistico – Immobili Ex Opera Pia 
 

  

IMMOBILI EX OPERA PIA 
 

 
 
 

  

ELENCO IMMOBILI EX OPERA PIA  
C. LANDINI MARCHIANI  

       

  

UTOE 10 
TORRE-MASSARELLA-VEDUTE  

       

 

Rif. Denominazione 
Sup. 

Coperta  
Mq. 

SUL Piani 
N. 

Superficie 
resede Mq. 

 

A2 FORMICOLA 269 538 2 2.000 

 

A3 FONDA 188 376 2 1.500 

 

A4 LA MANIERA 457 914 2 3.000 

 

A9 TURCHINO 183 366 2 1.250 

 A10 
LUPACCHINO 1 380 825 2 3.000 

 

LUPACCHINO 2 125 185 2 2.000 

 

A11 COLOMBAIO 434 868 2 1.750 

 

  TOTALI 2.036 4.072     

       
       

  

UTOE 11 
CERBAIE  

       

 

Rif. Denominazione 
Sup. 

Coperta  
Mq. 

SUL Piani 
N. 

Superficie 
resede Mq. 

 A1 
VILLA 190 570 3 7200 (parte del 

Parco) 

 

ANNESSO 478 728 2 

 

A5 LE FORRE 121 242 2 1.000 

 

A6 LA MENCHINA 124 248 2 1.000 

 

A7 BIRRA 146 292 2 1.000 

 

A8 FUCECCHIELLO 197 394 2 1.250 

 

A12 PANNOCCHINO 139 278 2 1.000 

 

  TOTALI 1.395 2.752     

       

 

  TOTALI GENERALI 3.431 6.824    
 
 

 
 



Scheda Progetto:PA02

Ubicazione:
Via della Ferruzza Fucecchio

Geologica F3

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax)
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc)

Numero dei piani (Np)

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Migliorare la qualità di questa parte della città storica, riqualificando l'area, sia dal punto di vista fisico che funzionale, attraverso la 
riprogettazione e la riorganizzazione dell'area, tenendo conto dello spazio urbano circostante.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St) 2650

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Piano Attuativo approvato con Delibera di C.C. n.40 del 14/05/2009 (P.E. n.259/04). Comparto da attuare contestualmente al Piano di 
Recupero PA01 in quanto necessario complemento per la dotazione di aree pubbliche (Verde e Parcheggio).

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

1750

Parcheggi pubblici

900

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 1 - Città storica

RUC: G1- Interventi destinati ad Attrezzature pubbliche di 
interesse comune soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2/G3

I1

S2

Inv. Strutturali: Ambiti di interesse panoramico -Centri storici

Istruzione:

2650 Strade 

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA03

Ubicazione:
Via Sotto La Valle Fucecchio

Geologica F3

Idraulica F4

Altezza massima (Hmax) 10
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc)

Numero dei piani (Np) 3

Sup.ut.lorda(Sul) 3889

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Completare il tessuto edilizio esistente ed incrementare la dotazione degli standard con la previsione di un'area  a verde attrezzato, 
parcheggio pubblico e una piazza.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Piano Attuativo (completato) approvato con Delibera di C.C. n.79 del 29/09/2010 (P.E. n.227/05), convenzionato con Atto del 18/11/2010, 
conteggiato nella quota PRE-RUC e confermato nella sua interezza.  La superficie per attrezzatura di interesse comune, pari a mq.1130, 
è da considerarsi come spazio pubblico da destinare a  piazza. Risultano ultimate sia le opere di urbanizzazione che gli edifici.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

920

Parcheggi pubblici

3060

Attrezzature di interesse comune: 1130

UTOE : UTOE 2 - Città nuova

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000) (scala 1:3000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 40

Pericolosità 53/R

G2

I2/I3

S2

Inv. Strutturali: Corridoi alberati urbani

Istruzione:

1400

3889

11400

3189

700

100

1300

Strade 

4890

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA04

Ubicazione:
Via Sotto la Valle Fucecchio

Geologica F3

Idraulica F2

Altezza massima (Hmax) 5
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 1

Sup.ut.lorda(Sul) 1400

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Migliorare la qualità di questa parte della città, recuperando il patrimonio inutilizzato, sia dal punto di vista fisico che funzionale, attraverso 
la riprogettazione e la riorganizzazione dell'area, tenendo conto dello spazio urbano circostante.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St) 2250

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Edificio produttivo esistente (Ex Macelli) con annessa abitazione da demolire. Decollo di parte delle volumetrie per una Sul di mq. 730 da 
atterrare nel Comparto PA28. L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato 
(Piano di Recupero di cui all'art.28 della L. n.457/1978 di iniziativa privata), che preveda la contestuale realizzazione degli interventi 
edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché del raccordo con le 
urbanizzazioni esistenti. Nelle more di approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle 
rientranti nella definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad evitare pericoli di crollo o comunque di 
grave deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

270

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 2 - Città nuova

RUC: D10 - Nuovi interventi a prevalente destinazione 
commerciale/direzionale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I1/I2

S2

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

1980

700

2250

150

450

700

Strade 

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA05

Ubicazione:
Via U. Giordano Fucecchio

Geologica F3

Idraulica F4

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 33%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul) 1069

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Completare il tessuto dell'abitato esistente e incrementare la dotazione di standard con la previsione di un'area a verde attrezzato.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Piano Attuativo approvato con Delibera di C.C. n.59 del 30/09/2013 (P.E. n.18/07). L'intervento di trasformazione è soggetto alla 
preventiva sottoscrizione della convenzione che preveda la contestuale realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di 
urbanizzazione comprese entro il perimetro  dell'area soggetta a PA, nonché del raccordo con le urbanizzazioni esistenti.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

1815

Parcheggi pubblici

275

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 2 - Città nuova

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 5

Pericolosità 53/R

G2

I3

S2

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

1705

1069

4940

1069

12

550

Strade 

1145

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 





Scheda Progetto:PA36

Ubicazione:
Via del Castelluccio n.44 Fucecchio

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 8
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 20%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare l'area sia dal punto di vista fisico che funzionale,  attraverso la riprogettazione e l'integrazione della struttura con l'area 
circostante.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St) 11800

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Consorzio agrario esistente. L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato 
(Piano di Recupero di cui all'art.28 della L. n.457/1978 di iniziativa privata) che prevede la riqualificazione dello stato attuale. Nelle more di 
approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di 
manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate a mantenere le unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti 
minimi di agibilità.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 2 Città nuova

RUC: D7 - Nuovi interventi a prevalente destinazione produttiva 
soggetti a Piano Attuativo

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 1

Pericolosità 53/R

G2

I3

S3

Inv. Strutturali: Siti archeologici

Istruzione:

11800

1450

11800

150

1200

150

1300

3

Strade 

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA37

Ubicazione:
Via del Castelluccio Fucecchio

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 25%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare l'area sia dal punto di vista fisico che funzionale,  attraverso la riprogettazione e l'integrazione della struttura con l'area 
circostante.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St) 6100

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Attività produttiva esistente. L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato 
(Piano di Recupero di cui all'art.28 della L. n.457/1978 di iniziativa privata) che prevede la riqualificazione dello stato attuale. Nelle more di 
approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di 
manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate a mantenere le unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti 
minimi di agibilità.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 2 - Città nuova

RUC: D7 - Nuovi interventi a prevalente destinazione produttiva 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000) (scala 1:2000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I3

S3

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

6100

1500

6100

930 1500

Strade 

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA40

Ubicazione:
Via Saminiatese Località San Pierino

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 4
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 50%

Numero dei piani (Np) 1

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare e completare l'attuale tessuto edilizio, con l'introduzione di una quota di funzioni attrative (commercio), attraverso la 
riprogettazione degli spazi liberi ed aumentando la dotazione di standard  con la previsione di parcheggi pubblici e verde.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato, che preveda la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché 
del raccordo con le urbanizzazioni esistenti. La superficie per verde attrezzato pari a mq.5000 è da considerarsi come barriera alberata 
lungo la viabilità SP n.11 Circonvallazione di Fucecchio. Il progetto può essere suddiviso in più unità di intervento.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

5000

Parcheggi pubblici

1050

Attrezzature di interesse comune:

10% della Sul (mq.260)

UTOE : UTOE 4 - San Pierino

RUC: D10 - Nuovi interventi a prevalente destinazione 
commerciale/direzionale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000): (scala 1:3000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 8

Pericolosità 53/R

G2/G3

I3

S3

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

5700

2600

11250

1200

1400

20

Strade 

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA41

Ubicazione:
Via delle Viole Località San Pierino

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 13
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 4

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Soddisfare la domanda abitativa, con il completamento del margine urbano, riorganizzando la rete viaria e incrementando gli standard con 
la previsione di parcheggi pubblici e verde attrezzato.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato che preveda la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro  dell'area soggetta a PA, nonché 
del raccordo con le urbanizzazioni esistenti. Dovrà essere prevista la destinazione turistico/ricettiva con la realizzazione di un albergo 
n.100 Posti Letto (PL).

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

1850

Parcheggi pubblici

1000

Attrezzature di interesse comune: (Sul) 3200

10% della Sul

UTOE : UTOE 4 - San Pierino

RUC: D12 - Nuovi interventi a prevalente destinazione 
turistico/ricettiva soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000): (scala 1:3000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I3

S3

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

8400

3200

13500 Strade 

2250

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA42

Ubicazione:
Via Petroio Località San Pierino

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 5*
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 10%

Numero dei piani (Np) 1*

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Utilizzare la nuova edificazione per ricomprendere e completare il tessuto esistente con l'introduzione della funzione commerciale, 
incrementando  la dotazione di standard.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Suddivisione in 2 sub-comparti (A-produttivo e B-commerciale per deposito roulotte e camper). La superficie destinata a verde attrezzato 
di mq.2400 è da considerarsi barriera alberata. L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano 
Attuativo convenzionato (Piano di Recupero di cui all'art.28 della L. n.457/1978 di iniziativa privata), che preveda la contestuale 
realizzazione degli interventi e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché del 
raccordo con le urbanizzazioni esistenti . Nelle more di approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad 
eccezione di quelle rientranti nella definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate a mantenere le unità 
edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di agibilità. (*) Per il SUB C (D6)  l'Altezza massima (Hmax) e il Numero di piani 
(Np) sono come da norma della zona D6.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

2400

Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 4 - San Pierino

RUC: D7 - Nuovi interventi a prevalente destinazione produttiva 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000) (scala 1:3000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I3

S3

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

11000

1250

14150

650 950

300

Strade 

750

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA43

Geologica F3

Idraulica F2

Altezza massima (Hmax)
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc)

Numero dei piani (Np)

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Recuperare il patrimonio non utilizzato per la realizzazione di residenze, attraverso la riprogettazione della struttura esistente, 
riorganizzando l'area con una forma più attenta al paesaggio circostante, mantenendo inalterato l'aspetto rurale del complesso.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St) 44000

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Piano di Recupero di iniziativa privata approvato con Delibera di C.C. n.90 del 29/12/2008 (P.E. n.281/07) , convenzionato con Atto del 
18/03/2010, conteggiato nella quota PRE-RUC e confermato nella sua interezza. Intervento in via di completamento.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 5 - Montellori

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:5000): (scala 1:5000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 1

Pericolosità 53/R

G2

I1/I2

S2

Inv. Strutturali: beni di pregio storico architettonico testimoniale 
esterno ai sistemi insediativi

Istruzione:

4400

600

44000

600 600

3

300

Strade 

Ubicazione:

Via Pistoiese Località Botteghe

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA45

Geologica F3

Idraulica F2

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Completare il tessuto edilizio esistente ed incrementare la dotazione degli standard con la previsione di parcheggi pubblici.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Piano Attuativo approvato con Delibera di C.C. n.45 del 19/09/2012 (P.E. n.112/09), conteggiato nella quota PRE-RUC e confermato nella 
sua interezza. L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva sottoscrizione della convenzione che prevede la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché 
del raccordo con le urbanizzazioni esistenti. La Superficie fondiaria (Sf) è comprensiva di mq.175 di verde privato.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

382

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 6 - Botteghe

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 4

Pericolosità 53/R

G2

I1/I2

S2

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

2748

800

3305

800

10

Strade 

Ubicazione:

Via Citornella Località Botteghe

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA47

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc)

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Recuperare il patrimonio non utilizzato per la realizzazione di residenze, attraverso la riprogettazione della struttura esistente, 
riorganizzando l'area con una forma più attenta al contesto.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Piano di Recupero di iniziativa privata approvato con Delibera di C.C. n.42 del 19/09/2007 (P.E. n.169/06), conteggiato nella quota PRE-
RUC e confermato nella sua interezza. L'intervento di trasformazione è soggetto alla sottoscrizione della convenzione. Nelle more di 
attivazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di 
manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad evitare pericoli di crollo o comunque di grave deterioramento delle unità 
edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

227

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 6 - Botteghe

RUC: BE -Interventi di recupero a prevalente destinazione 
residenziale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 4

Pericolosità 53/R

G2

I3

S2

Inv. Strutturali: art. 3 PTCP. Beni di pregio storico 
artchitettonico testimoniale esterno ai sistemi 

Istruzione:

3520

662

3750

250 662

10

350

Strade 

Ubicazione:

Via delle Colmate Fucecchio

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA48

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 6
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 1

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare l'area sia dal punto di vista fisico che funzionale, attraverso la riprogettazione e l'integrazione della struttura con l'area 
circostante, incrementando la dotazione di standard con la previsione di parcheggi pubblici.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato (Piano di Recupero di cui 
all'art.28 della L. n.457/1978 di iniziativa privata). Il progetto può prevedere la suddivisione in più unità di intervento. Nelle more di 
approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di 
manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad evitare pericoli di crollo o comunque di grave deterioramento delle unità 
edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

1500

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 6 - Botteghe

RUC: D7- Nuovi interventi a prevalente destinazione produttiva 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000): (scala 1:3000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I3

S2

Inv. Strutturali: art. 3 PTCP

Istruzione:

13650

3060

15150

3060 3060

Strade 

Ubicazione:

Via di Burello Fucecchio

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA49

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul) 980

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Completare il tessuto edilizio esistente ed incrementare la dotazione degli standard.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Piano Attuativo approvato con Delibera di C.C. n.62 del 14/07/2009 (P.E. n.252/02), convenzionato con Atto del 17/11/2009, conteggiato 
nella quota PRE-RUC e confermato nella sua interezza. L'intervento di trasformazione è cmpletamente ultimato.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 7 - Mezzopiano

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000) (scala 1:2000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 6

Pericolosità 53/R

G2

I3

S2

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

2350

980

3250

980

15

Strade 

852

Ubicazione:

Via A. Volta Fucecchio

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA50

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 10
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare l'area sia dal punto di vista fisico che funzionale, attraverso la riprogettazione e l'integrazione della struttura con l'area 
circostante, incrementando la dotazione di standard con la previsione di parcheggi pubblici.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato (Piano di Recupero di cui 
all'art.28 della L. n.457/1978 di iniziativa privata), che preveda la riqualificazione ambientale dell'area, in rapporto con il contesto. Nelle 
more di approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di 
manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad evitare pericoli di crollo o comunque di grave deterioramento delle unità 
edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

1530

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 7 - Mezzopiano

RUC: D7 - Nuovi interventi a prevalente destinazione produttiva 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000): (scala 1:3000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G3

I3

S3

Inv. Strutturali: art. 3 PTCP. Corridoio alberato

Istruzione:

12150

3360

15200

3360 3360

Strade 

1520

Ubicazione:

Via della Querciola Fucecchio

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA51

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 10
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 40%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Soddisfare la domanda di insediamento produttivo, potenziando l'efficacia della zona industriale, offrendo nuove possibilità di servizi alle 
imprese, incrementando gli standard.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato che prevede la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché 
del raccordo con le urbanizzazioni esistenti, in particolare la viabilità di attraversamento tra via G. Falcone e via di Taccino. La superficie 
destinata a verde attrezzato di mq. 8150 è da considerarsi barriera alberata.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

8150

Parcheggi pubblici

2750

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 7 - Mezzopiano

RUC: D7 - Nuovi interventi a prevalente destinazione produttiva 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:5000): (scala 1:5000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2/G3

I3

S3

Inv. Strutturali: strade di rilievo sovracomunale. Reticolo 
idrografico. Corridoio alberato

Istruzione:

21000

8600

37000

8600

Strade 

5100

Ubicazione:

Via Taccino Fucecchio

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA52

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 10
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 40%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Soddisfare la domanda di insediamento produttivo, inserendo funzioni commerciali e direzionali, potenziando l'efficacia della zona 
industriale, offrendo nuove possibilità di servizi alle imprese, incrementando gli standard.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Piano Attuativo approvato con Delibera di C.C. n.143 del 29/12/2005 (P.E. n.215/02),  conteggiato nella quota PRE-RUC e confermato 
nella sua interezza. L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva sottoscrizione della convenzione che prevede la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché 
del raccordo con le urbanizzazioni esistenti.  La superficie di verde attrezzato pari a mq.6300 è da considerarsi come barriera alberata, 
con possibilità di svolgere la funzione di cassa di compensazione ai sensi dell'art.54 delle NTA, contribuendo al fabbisogno della cella 
idraulica sia localmente che in quota parte generale.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

6300

Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 7 - Mezzopiano

RUC: D7 - Nuovi interventi a prevalente destinazione produttiva 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000): (scala 1:3000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I3

S3

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

9000

6720

15300

3360

600

Strade 

2760

Ubicazione:

Via G. Da Verrazzano Fucecchio

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA53

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 10
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 40%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Soddisfare la domanda di insediamento produttivo, potenziando l'efficacia della zona industriale, offrendo nuove possibilità di servizi alle 
imprese, incrementando gli standard.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato che prevede la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché 
del raccordo con le urbanizzazioni esistenti, in particolare la viabilità di attraversamento tra via G. Falcone e via di Taccino. La superficie 
destinata a verde attrezzato di mq. 18000 è da considerarsi come cassa di compensazione.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

18000

Parcheggi pubblici

1100

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 7 - Mezzopiano

RUC: D7- Nuovi interventi a prevalente destinazione produttiva 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:5000) (scala 1:5000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I3

S3

Inv. Strutturali: corridoio alberato

Istruzione:

6000

4600

26850

4600

Strade 

1750

Ubicazione:

Viale C. Colombo Fucecchio

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA54

Geologica F1

Idraulica F2

Altezza massima (Hmax)
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc)

Numero dei piani (Np)

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare l'area sia da un punto di vista fisico che funzionale, attraverso la riprogettazione e riorganizzazione dell'area, aumentando la 
dotazione di standard con la previsione di verde attrezzato.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F1

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Edificio esistente a destinazione residenziale incongruo con il contesto infrastrutturale. Ne è prevista la demolizione con decollo delle 
volumetrie per una Sul di mq. 145 da atterrare nel Comparto PA56. In sede di predisposizione del Piano Attuativo potrà essere valutata 
una proposta che preveda la ricostruzione senza decollo, nel rispetto delle distanze e della Sul assegnata, con destinazione commerciale 
e servizi, subordinatamente all'individuazione di un accesso carrabile compatibile con le norme sulla sicurezza stradale.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

2300

Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 7 - Mezzopiano

RUC: G1- Interventi destinati ad attrezzature pubbliche di 
interesse comune soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000) (scala 1:2000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I3

S3

Inv. Strutturali: strade di rilievo sovracomunale. Corridoio 
alberato

Istruzione:

2300

145

Strade 

Ubicazione:

Viale C. Colombo Località Ponte a Cappiano

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA56

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 10
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 0

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare e completare l'attuale tessuto edilizio,  sia da un punto di vista fisico che funzionale,  incrementando l'edilizia produttiva con 
tipologie più adatte al contesto e aumentando la dotazione di standard.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Comparto produttivo di atterragio delle volumetrie provenienti da PA01 (Sul mq.220), PA38 (Sul mq.2400), PA54 (Sul mq.145), PA62 (Sul 
mq.600), non dotato di autonoma edificabilità, in quanto la quota di edificabilità propria, aggiuntiva alla Sul di atterraggio, viene attribuita 
nella fase di approvazione del relativo Piano Attuativo. L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano 
Attuativo convenzionato, che preveda la contestuale realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione 
comprese entro il perimetro  dell'area soggetta a PA, nonché del raccordo con le urbanizzazioni esistenti. Nel Comparto sono presenti 
anche attività artigianali compatibili con la destinazione d'uso. La superficie destinata a verde attrezzato di mq. 19900 è da considerarsi 
come cassa di compensazione ai sensi dell'art.54 delle NTA. Il progetto è suddivisibile in più unità di intervento. Nelle more di 
approvazione del Piano non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione della manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente 
finalizzate alla manutenzione delle unità edilizie interessate.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

19900

Parcheggi pubblici

1500

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 7 - Mezzopiano

RUC: D7- Nuovi interventi a prevalente destinazione produttiva 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:5000) (scala 1:5000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I3

S3

Inv. Strutturali:  strade di rilievo sovracomunale. Corridoio 
alberato

Istruzione:

10250

7900

34150

2100 7900

4100

Strade 

2500

Ubicazione:

Viale C. Colombo Località Ponte a Cappiano

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA59

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul) 600

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare l'area sia dal punto di vista fisico che funzionale, attraverso la riprogettazione e l'integrazione della struttura con l'area 
circostante, con la riorganizzazione della rete viaria e incrementando la dotazione di standard.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato (Piano di Recupero di cui 
all'art.28 della L. n.457/1978 di iniziativa privata). Nelle more di approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna 
trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad 
evitare pericoli di crollo o comunque di grave deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di 
agibilità. La superficie per verde attrezzato di mq.1550 è da considerarsi come verde alberato. Il progetto può prevedere la suddivisione in 
più unità di intervento.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

1550

Parcheggi pubblici

600

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 9 - Ponte a Cappiano

RUC: D10 - Nuovi insediamenti a prevalente destinazione 
commerciale/direzionale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000): (scala 1:3000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 2

Pericolosità 53/R

G2

I2/I3/I4

S3

Inv. Strutturali: strade di rilievo sovracomunale. Corridoio 
alberato

Istruzione:

6000

900

9850

300 300

600

5

Strade 

1700

Ubicazione:

Via C.Colombo Località Ponte a Cappiano

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA60

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 10
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul) 7000

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Migliorare la qualità di questa parte della città, riqualificando l'area sia dal punto di vista fisico che funzionale, attraverso la riprogettazione e 
la riorganizzazione dell'area, tenendo conto dello spazio urbano circostante, incrementando gli standard con la previsione di parcheggi 
pubblici e attrezzature di interesse comune.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato che prevede la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché 
del raccordo con le urbanizzazioni esistenti, in particolare la viabilità di attraversamento tra via del Collettore e via del Villaggio. La 
superficie per attrezzature di interesse comune pari a mq.5000 è da considerarsi destinata per attività socio-culturali (Sul mq.800). 
L'intervento è suddiviso in tre unità funzionali. Nelle more di approvazione del Piano Attuativo non è ammessa alcuna trasformazione ad 
eccezione di quelle rientranti nelle definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad evitare pericoli di crollo 
o comunque di grave deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

2250

Attrezzature di interesse comune: 2000

UTOE : UTOE 9 - Ponte a Cappiano

RUC: G1- Interventi destinati ad attrezzature pubbliche di 
interesse comune soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:5000): (scala 1:5000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 6

Pericolosità 53/R

G2

I3/I4

S3

Inv. Strutturali: --

Istruzione: 3000

12100

3700

23100

2100

900

2100

700

15

Strade 

3760

Ubicazione:

Via del Collettore Località Ponte a Cappiano

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA62

Geologica F1

Idraulica F2

Altezza massima (Hmax)
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc)

Numero dei piani (Np)

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare l'area sia da un punto di vista fisico che funzionale, attraverso la riprogettazione e riorganizzazione dell'area, aumentando la 
dotazione di standard con la previsione di parcheggi pubblici e verde attrezzato.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F1

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Edifici produttivi incongrui per il contesto ambientale, da demolire totalmente al fine di realizzare un'area di sosta alberata per valorizzare 
lo scorcio visuale del Ponte Mediceo. Le volumetrie demolite, per una Sul di mq. 600, potranno atterrare nel Comparto produttivo PA56. 
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato (Piano di Recupero di cui 
all'art.28 della L. n.457/1978 di iniziativa privata) con obbligo di cessione dell'area all'Amministrazione Comunale.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

650

Parcheggi pubblici

500

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 9 - Ponte a Cappiano

RUC: G1- Interventi destinati ad attrezzature pubbliche di 
interesse comune soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000) (scala 1:2000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I2/I4

S3

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

1150

600

Strade 

Ubicazione:

Via Palagina Località Ponte a Cappiano

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA63

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare l'area sia dal punto di vista fisico che funzionale, non consentendo l'inserimento di nuove funzioni produttive, per incrementare 
al loro posto un'edilizia residenziale con tipologie adatte al contesto urbano.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato (Piano di Recupero di cui 
all'art.28 della L. n.457/1978 di iniziativa privata). Nelle more di approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna 
trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad 
evitare pericoli di crollo o comunque di grave deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di 
agibilità.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 9 - Ponte a Cappiano

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000) (scala 1:2000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 3

Pericolosità 53/R

G2

I3/I4

S3

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

1400

520

1400

780

520

7

Strade 

Ubicazione:

Viale C. Colombo Località Ponte a Cappiano

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA66

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare l'area sia dal punto vista fisico che funzionale, non consentendo l'inserimento di nuove funzioni produttive, per incrementare al 
loro posto un'edilizia residenziale con tipologie adatte al contesto urbano ed aumentando la dotazione  di standard e attrezzature.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
Piano di Recupero approvato con Delibera di C.C. n.52 del 27/07/2006 (P.E. n.163/04) , convenzionato con Atto del 07/03/2008, 
conteggiato nella quota PRE-RUC e confermato nella sua interezza. L'intervento di trasformazione prevede la contestuale realizzazione 
degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché del raccordo 
con le urbanizzazioni esistenti. La suprficie per attrezzatura di interesse comune pari a mq.550 è da considerarsi spazio pubblico da 
destinare a piazza.

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

1210

Parcheggi pubblici

330

Attrezzature di interesse comune: 550

UTOE : UTOE 9 - Ponte a Cappiano

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 5

Pericolosità 53/R

G2

I2

S3

Inv. Strutturali: art. 11 PTCP

Istruzione:

1505

800

3750

800

12

Strade 

155

Ubicazione:

Via Ramoni Località Ponte a Cappiano

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA67

Ubicazione:
Via Ramoni Località Ponte a Cappiano

Geologica F3

Idraulica F2

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul) 1647

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Riqualificare l'area sia dal punto di vista fisico che funzionale, non consentendo l'inserimento di nuove funzioni produttive, per incrementare 
al loro posto un'edilizia residenziale con tipologie più adatte al contesto urbano.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 9 - Ponte a Cappiano

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 10

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

6050

1647

6050

1900

1647

25

Strade 

G2

I2

S2/S3

Piano di Recupero di iniziativa privata approvato con Delibera di C.C. n.77 del 29/09/2010 (P.E. n.105/05), conteggiato nella quota PRE-
RUC e confermato nella sua interezza. L'intervento di trasformazione è soggetto alla sottoscrizione della convenzione che prevede la 
contestuale realizzazione degli interventi edificatori e delle opere di raccordo con le urbanizzazioni esistenti, in particolare l'allargamento 
e/o l'adeguamento della strada di accesso da via Ramoni.  Nelle more dell'attuazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna 
trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad 
evitare pericoli di crollo o comunque di grave deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di 
agibilità.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA68

Ubicazione:
Via Ramoni Località Ponte a Cappiano

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul) 635

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Recuperare il patrimonio non utilizzato per la realizzazione di residenze, attraverso la riprogettazione della struttura esistente, 
riorganizzando l'area con una forma più attenta al contesto.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 9 - Ponte a Cappiano

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 2

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

3000

635

3000

480

635

5

Strade 

G2

I2/I3

S2/S3

Piano di Recupero di iniziativa privata approvato con Delibera di C.C. n.78 del 29/09/2010 (P.E. n.341/05), conteggiato nella quota PRE-
RUC e confermato nella sua interezza. L'intervento di trasformazione è soggetto alla sottoscrizione della convenzione (che preveda la 
contestuale realizzazione degli interventi edificatori e delle opere di raccordo con le urbanizzazioni esistenti, in particolare l'allargamento 
e/o l'adeguamento della strada di accesso da via Ramoni. Nelle more di attuazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna 
trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad 
evitare pericoli di crollo o comunque di grave deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di 
agibilità.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 





Scheda Progetto:PA70

Ubicazione:
Via Porto di Mannuccio Località Torre

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Recuperare il patrimonio non utilizzato per la realizzazione di residenze, attraverso la riprogettazione della struttura esistente, 
riorganizzando l'area con una forma attenta al paesaggio circostante, mantenendo inalterato l'aspetto rurale del complesso.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 10 - Torre, Massarella, Vedute

RUC: BE -  Interventi di recupero a prevalente destinazione 
residenziale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000) (scala 1:2000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 5

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: art. 11 PTCP. Beni di pregio storico 
architettonico testimoniale esterno ai sistemi 

Istruzione:

9550

590

9550

590 590

12

Strade 

G2/G3

I2/I3/I4

S3*

Piano di Recupero di iniziativa privata adottato con Delibera di C.C. n.27 del 30/05/2013 (P.E. n.101/12). Nelle more di approvazione del 
Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di manutenzione ordinaria e 
straordinaria strettamente finalizzate ad evitare pericoli di crollo o comunque di grave deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero 
ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA71

Ubicazione:
Via Poggio Osanna Località Torre

Geologica F3

Idraulica F2

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul) 1530

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Soddisfare la domanda abitativa, con il completamento del tessuto edilizio esistente, riorganizzando la rete viaria e incrementando gli 
standard.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F3

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

530

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 10 - Torre, Massarella, Vedute

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 10

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

3090

1530

4350

1530

20

Strade 

730

G2

I1/I2

S2/S3

Piano di Lottizazione approvato con Delibera di C.C. n.108 del 27/12/2010 (P.E. n.325/07), convenzionato con Atto del 28/07/2011, con 
opere di urbanizzazione già completate e cedute all'Amministrazione Comunale, conteggiato nella quota PRE-RUC e confermato nella 
sua interezza.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA72

Ubicazione:
Via Ramoni Località Torre

Geologica F3

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Recuperare il patrimonio non utilizzato per la realizzazione di residenze, attraverso la riprogettazione della struttura esistente, 
riorganizzando l'area con una forma attenta al paesaggio circostante, mantenendo inalterato l'aspetto rurale del complesso.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 10 - Torre, Massarella, Vedute

RUC: BE - Interventi di recupero a prevalente destinazione 
residenziale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 5

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: art. 11 PTCP

Istruzione:

635

3400

635 635

12

Strade 

G2/G3

I1

S2

L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo (Piano di Recupero di cui all'art.28 della L. 
n.457/1978 di iniziativa privata). Dovrà essere posta particolare attenzione al paesaggio circostante ed all'espetto rurale del complesso. 
Nelle more di approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella 
definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad evitare pericoli di crollo o comunque di grave 
deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA73

Ubicazione:
Via delle Ceppate Località Querce

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Recuperare il patrimonio non utilizzato per la realizzazione di residenze, attraverso la riprogettazione della struttura esistente, 
riorganizzando l'area con una forma attenta al paesaggio circostante, mantenendo inalterato l'aspetto rurale del complesso.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 11 - Cerbaie

RUC: BE - Interventi di recupero a prevalente destinazione 
residenziale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 3

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: art. 11 PTCP. Bosco. SIR cerbaie. Art. 10 
PTCP. Beni di pregio storico architettonico

Istruzione:

5900

855

5900

855 855

7

Strade 

G2

I1

S2*(per analogi

L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo (Piano di Recupero di cui all'art.28 della L. 
n.457/1978 di iniziativa privata). Dovrà essere posta particolare attenzione al paesaggio circostante ed all'espetto rurale del complesso. 
Nelle more di approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella 
definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad evitare pericoli di crollo o comunque di grave 
deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA74a

Ubicazione:
Via dei Nencini Località Querce

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 15%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Recuperare il patrimonio non utilizzato per la realizzazione di residenze, attraverso la riprogettazione della struttura esistente, 
riorganizzando l'area con una forma attenta al paesaggio circostante, mantenendo inalterato l'aspetto rurale del complesso.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

75

Parcheggi pubblici

70

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 11 - Cerbaie

RUC: BE - Interventi di recupero a prevalente destinazione 
residenziale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 2

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: SIR cerbaie. Art. 10 PTCP

Istruzione:

1235

167

1600

290

167

5

Strade 

220

G1/G2

I1

S2*(per analogi

Piano di Recupero di iniziativa privata approvato con Delibera del C.C. n.60 del 30/09/13 (P.E. n.088/11). Nelle more di attuazione del 
Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di manutenzione ordinaria e 
straordinaria strettamente finalizzate ad evitare pericoli di crollo o comunque di grave deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero 
ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA74b

Ubicazione:
Via dei Nencini Località Querce

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 15%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Recuperare il patrimonio non utilizzato per la realizzazione di residenze, attraverso la riprogettazione della struttura esistente, 
riorganizzando l'area con una forma attenta al paesaggio circostante, mantenendo inalterato l'aspetto rurale del complesso.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

175

Parcheggi pubblici

155

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 11 - Cerbaie

RUC: BE - Interventi di recupero a prevalente destinazione 
residenziale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2500): (scala 1:2500):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 6

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: Sir cerbaie. Art. 10 PTCP. Bosco

Istruzione:

6690

516

7350

516 516

15

Strade 

330

G1/G2

I1

S2*(per analogi

L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo (Piano di Recupero di cui all'art.28 della L. 
n.457/1978 di iniziativa privata). Dovrà essere posta particolare attenzione al paesaggio circostante ed all'espetto rurale del complesso. 
Nelle more di approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella 
definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad evitare pericoli di crollo o comunque di grave 
deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA76

Ubicazione:
Via della Colonna Località Galleno

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Completare il tessuto edilizio esistente, riorganizzando la rete viaria dell'isolato, formando un quartiere più definito, incrementando la 
dotazione  di standard con la previsione di parcheggi pubblici e verde attrezzato.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

2450

Parcheggi pubblici

500

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 12 - Galleno, Pinete

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000) (scala 1:3000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 9

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

3850

1200

9650

1200

22

Strade 

2850

G1

I1

S2

L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato che preveda la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese nel perimetro dell'area soggetta a PA, nonché del 
raccordo con le urbanizzazioni esistenti, in particolare il collegamento tra via Arcivescovo Sigerico e via della Colonna.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA77

Ubicazione:
Via Arcivescovo Sigerico Località Galleno

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Soddisfare la domanda abitativa di edilizia sociale, razionalizzare e completare il tessuto esistente, riorganizzando la rete viaria dell'isolato, 
formando un quartiere più definito, , incrementando la dotazione  di standard con la previsione di parcheggi pubblici e verde attrezzato.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

6000

Parcheggi pubblici

700

Attrezzature di interesse comune:

Trattasi di PEEP approvato, concorre per la sua totalità alla quota di edilizia con 
finalità sociali nelle diverse tipologie di intervento

UTOE : UTOE 12 - Galleno, Pinete

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000) (scala 1:3000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 8

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: reticolo idrografico

Istruzione:

6000

1100

13700

1100

20

Strade 

1000

G1/G4

I1/I2

S2

Conferma Piano per l'edilizia economica e popolare (PEEP) approvato con delibera di Consiglio Comunale n.109 del 27/11/2000. 
L'intervento di trasformazione è soggetto alla sottoscrizione della convenzione che prevede la contestuale realizzazione degli interventi 
edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese nel perimetro dell'area soggetta a PA, nonché del raccordo con le urbanizzazioni 
esistenti, in particolare il collegamento tra via Arcivescovo Sigerico e via della Colonna. Particolare attenzione, inoltre dovrà essere posta 
nel salvaguardare l'area adiacente al Rio del Ghiandone.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA78

Ubicazione:
Via Cavalieri del Tau Località Galleno

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 20%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Completare il tessuto edilizio esistente incrementando gli standard.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 12 - Galleno, Pinete

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000) (scala 1:2000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 6

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

3240

555

3800

555

10

Strade 

560

G1

I1

S2

Piano di Lottizazione approvato con Delibera di C.C. n.57 del 15/11/2012 (P.E. n.376/04), conteggiato nella quota PRE-RUC e confermato 
nella sua interezza. L'intervento di trasformazione è soggetto alla sottoscrizione della  convenzione, che prevede la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché il 
raccordo con le urbanizzazioni esistenti. Nelle more di attuazione del Piano non è ammessa alcuna trasformazione ad eccezione di quelle 
rientranti nella definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate alla manutenzione delle unità edilizie 
interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di agibilità.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA79

Ubicazione:
Via Cavalieri del Tau Località Galleno

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc)

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Migliorare la qualità urbana di questa parte della città, riqualificando l'area sia dal punto di vista fisico che funzionale, attraverso la 
riprogettazione dello spazio libero ed aumentando la dotazione degli standard con la previsione di parcheggi pubblici e attrezzature per 
l'istruzione.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

1000

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 12 - Galleno, Pinete

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000) (scala 1:3000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 3

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: --

Istruzione: 2550

3000

500

7700

500

7

Strade 

1150

G1

I1

S2

L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato che preveda la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e  delle opere  di urbanizzazione comprese nel perimetro dell'area soggetta a PA, con esclusione 
dell'ampliamento della scuola, del parcheggio e del relativo collegamento stradale, ferma restando la cessione delle aree occorrenti. Il 
progetto non può essere suddiviso in più unità di intervento.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA81

Ubicazione:
Via Malemerende Località Querce

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 20%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Valorizzare e sviluppare le potenzialità turistiche della collina, attraverso la riqualificazione dell'area sia dal punto di vista fisico che 
funzionale, prevedendo funzioni turistico-recettive,  attraverso la riprogettazione della struttura esistente, riorganizzando l'area con una 
forma più attenta al contesto, incrementando gli standard con la previsione di parcheggi pubblici e verde attrezzato.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St) 8850

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

600

Parcheggi pubblici

600

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 13 - Querce

RUC: D12 - Nuovi interventi a prevalente destinazione 
turistico/ricettiva soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000): (scala 1:3000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

7650

1300

8850

2700

Strade 

G1

I1

S2

L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato (Piano di Recupero di cui 
all'art.28 della L. n.457/1978 di iniziativa privata), con destinazione turistico/ricettiva pari a mq.1300 di Sul, corrispondono a n.20 Posti 
Letto ed altri accessori, per attività extra alberghiere. Nelle more di approvazione del Piano di Recupero non è ammessa alcuna 
trasformazione ad eccezione di quelle rientranti nella definizione di manutenzione ordinaria e straordinaria strettamente finalizzate ad 
evitare pericoli di crollo o comunque di grave deterioramento delle unità edilizie interessate ovvero ad assicurare i requisiti minimi di 
agibilità.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA82

Ubicazione:
Via Pesciatina Località Querce

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 25%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul) 1100

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Soddisfare la domanda abitativa, con il completamento del tessuto edilizio esistente incrementando gli standard con la previsione di 
parcheggi pubblici.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

400

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 13 - Querce

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 6

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: art. 30 PTCP infrastrutture stradali da potenziare

Istruzione:

3250

1100

3650

1100

15

Strade 

G1

I1

S2

L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato che preveda la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché il 
raccordo con le urbanizzazioni esistenti.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA83

Ubicazione:
Via Sorini Località Querce

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 5
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 40%

Numero dei piani (Np) 1

Sup.ut.lorda(Sul) 5850

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Soddisfare la domanda produttiva, completando il tessuto edilizio esistente, riorganizzando la rete viaria dell'isolato, formando un quartiere 
più definito, incrementando la dotazione  di standard con la previsione di parcheggi pubblici e verde attrezzato.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

450

Parcheggi pubblici

500

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 13 - Querce

RUC: D7- Nuovi interventi a prevalente destinazione produttiva 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:3000): (scala 1:3000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

6250

2500

10200

2500

Strade 

3000

G1/G2

I1

S2

L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato che preveda la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese nel perimetro dell'area soggetta a PA, nonché del 
raccordo con le urbanizzazioni esistenti.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA84

Ubicazione:
Via Pesciatina Località Querce

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 20%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul) 1350

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Completare il tessuto edilizio esistente, riorganizzando la rete viaria dell'isolato, formando un quartiere più definito, incrementando la 
dotazione  di standard con la previsione di parcheggi pubblici e verde attrezzato.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

1250

Parcheggi pubblici

1300

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE13 - Querce

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000) (scala 1:2000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 6

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: art. 30 PTCP infrastrutture stradali da potenziare

Istruzione:

2700

600

5500

600

15

Strade 

250

G1

I1

S2

Piano Attuativo approvato con Delibera di C.C. n.66 del 29/09/2008 (P.E. n.166/99), conteggiato nella quota PRE-RUC e confermato nella 
sua interezza. L'intervento di trasformazione è soggetto alla sottoscrizione della convenzione che prevede la contestuale realizzazione 
degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese nel perimetro dell'area soggetta a PA, nonché del raccordo con le 
urbanizzazioni esistenti.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA85

Ubicazione:
Via di Fioretta Località Querce

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 20%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul) 650

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Soddisfare la domanda abitativa, con il completamento del tessuto edilizio esistente e riorganizzando la rete viaria.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 13 - Querce

RUC: C2 - Interventi a prevalente destinazione residenziale 
soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000): (scala 1:2000):

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 3

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: art. 30 PTCP infrastruttura stradale da 
potenziare

Istruzione:

1850

550

2700

550

7

Strade 

850

G1

I1

S2

Piano Attuativo approvato con Delibera di C.C. n.18 del 28/02/2003 (P.E. n.445/99), conteggiato nella quota PRE-RUC e confermato nella 
sua interezza. L'intervento di trasformazione è soggetto alla sottoscrizione della  convenzione, che prevede la contestuale realizzazione 
degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro dell'area soggetta a PA, nonché il raccordo con 
le urbanizzazioni esistenti.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 



Scheda Progetto:PA86

Ubicazione:
Piazza Don Ivo Magozzi Località Querce

Geologica F2

Idraulica F1

Altezza massima (Hmax) 7
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 30%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Utilizzare la nuova edificazione per ricomprendere e completare il tessuto esistente con l'introduzione della funzione commerciale, 
incrementando gli standard.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St)

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato Parcheggi pubblici

900

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 13 - Querce

RUC: D10 - Nuovi interventi a prevalente destinazione 
commerciale/direzionale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:2000) (scala 1:2000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti 2

Pericolosità 53/R

Inv. Strutturali: art. 30 PTCP infrastrutture stradali da potenziare

Istruzione:

1200

620

2100

300

320

5

Strade 

G1

I1

S2

L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato che preveda la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese nel perimetro dell'area soggetta a PA, nonché del 
raccordo con le urbanizzazioni esistenti.

Regolamento Urbanistico - Schede normative e di indirizzo progettuale 




