
Scheda Progetto: PA98 - 2° VAR.

Geologica F3

Idraulica F3

Altezza massima (Hmax) 8
Rapp.cop. (Rc)/Sup.cop.(Sc) 45%

Numero dei piani (Np) 2

Sup.ut.lorda(Sul)

Sup.fond.(Sf)

Estratto cartografico

Obiettivi:
Soddisfare la domanda di funzioni commerciali e direzionali, potenziando l'efficacia della zona industriale, offrendo nuove possibilità di servizi 
alle imprese, incrementando gli stadard con la realizzazione di parcheggi pubblici e verde attrezzato.

Dimensionamento e destinazioni d'uso ammesse:

Pericolosità PAI

Sup.territ.(St) 8030

Sismica F2

Estratto ortofoto 2009

Disposizioni e modalità di attuazione:
L'intervento di trasformazione è soggetto alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo convenzionato che preveda la contestuale 
realizzazione degli interventi edificatori e di tutte le opere di urbanizzazione comprese entro il perimetro  dell'area soggetta a PA, nonché del 
raccordo con le urbanizzazioni esistenti, compresa la realizzazione di un attraversamento pedonale illuminato che congiunga il comparto a 
lato opposto di Viale C.Colombo. La superficie per verde attrezzato pari a mq.900 è da considerarsi come barriera alberata lungo Viale 
C.Colombo (Rif. II°VAR.RUC - Oss.n.16).

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria:

Edilizia residenziale con finalità sociali :

Verde attrezzato 

900

Parcheggi pubblici

820

Attrezzature di interesse comune:

UTOE : UTOE 2 - Città nuova

RUC: D10 - Nuovi interventi a prevalente destinazione 
commerciale/direzionale soggetti a Piano Attuativo

(scala 1:5000) (scala 1:5000)

Fattibilità e pericolosità:

Fattibilità

Esistente Progetto

residenziale

produttivo

comm/direz.

Dest.d'uso:

Num.all. (Na)/ Abitanti

Pericolosità 53/R

G2

I3

S2

Inv. Strutturali: --

Istruzione:

5110

2200

8030

2200

Strade 

1200

Ubicazione:
Viale C.Colombo Fucecchio
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Regolamento Urbanistico – Schede normative e di indirizzo 
 

  

Scheda Progetto: PA98 – 2° VAR. 
 
 

Specifiche fattibilità: 
 

Fattibilità geologica condizionata F3 
L'area è ubicata all'interno dei depositi alluvionali attuali del Fiume Arno, immediatamente a Nord Ovest del rilievo 
collinare su cui sorge il centro storico di Fucecchio. 
Dai dati a disposizione, il sottosuolo sembra essere costituito principalmente da depositi a componente coesiva. Data 
comunque la forte variabilità laterale rilevata in questo settore di territorio, la campagna geognostica dovrà essere mirata 
ad una dettagliata caratterizzazione del sottosuolo, ed alla verifica della compressibilità dei terreni. Inoltre dovrà 
consentire la caratterizzazione granulometrica dei terreni, al fine di acquisire tutti i dati utili alla ricostruzione della 
geometria dei litotipi con differente composizione ed alla eventuale esecuzione di verifiche alla liquefazione. 
 
 
Fattibilità sismica con normali vincoli F2 
La misura tromometrica effettuata all'interno dell'area (Tr9), indica che la zona è ubicata all'interno di un settore di 
territorio in cui i contrasti di impedenza sismica tendono ad attenuarsi, rispetto alle zone poste più a Nord, verso il 
Padule. 
La campagna geofisica dovrà essere integrata da nuove misure tromometriche al fine di valutare localmente l'entità delle 
amplificazioni attese, e gli effetti del contrasto di rigidità sismica sulle strutture in progetto. 
 
 
Fattibilità idraulica condizionata F3 
L'area è ricompresa nella classe di pericolosità I3.  
Gli interventi previsti, dovranno essere realizzati in condizioni di sicurezza ad una quota non inferiore a 17,70 mslm, 
valore comprensivo di 0.5 m di franco sul livello duecentennale (Cella di riferimento VI_009; Tr200 17,20 mslm), tenendo 
comunque conto della necessità di non determinare aggravi di pericolosità nelle aree al contorno.  
Ai sensi della lettera c) del punto 3.2.2.2 dell’Allegato A del D.P.G.R. 53-R/2011 la compensazione è richiesta solo per i 
volumi sottratti alla naturale esondazione per eventi con Tr fino a 200 anni. 
Considerando che allo stato attuale le quote del piano di campagna sono comprese tra 16,70 e 16,90 mslm, poco al di 
sotto della quota di sicurezza, si ritiene possibile realizzare la compensazione all'interno dell'area, nelle aree destinate a 
verde, verificando l’efficienza dei sistemi di compensazione sulla base della morfologia modificata dai rilevati in progetto 
(strade, parcheggi ecc.) e della dinamica delle acque di esondazione. 
 
 
Limitazioni derivanti dalla L.R. n.41/2018 
Per la tipologia degli interventi da porre in opera per la messa in sicurezza di quanto in progetto, ai sensi della L.R. 
41/2018, si fa presente che: 

x L'area è soggetta ad alluvioni poco frequenti (30<Tr<200 anni); 
x Per la gran parte del comparto il battente atteso è compresa tra 30 cm, per cui la magnitudo idraulica è da severa a 

molto severa. In particolare per le porzioni del comparto comprese al di sotto della quota di 16,70 mslm la 
magnitudo è molto severa, per quelle comprese tra 16,70 e 16,90 la magnitudo è severa. 

 
 

PASSAGGIO STERRATO

Verde 170,00mq

Pista Ciclabile
(Prog. Amm. Comunale)

Pista Ciclabile
(Prog. Amm. Comunale)

Pista Ciclabile

Accesso Carrabile Esistente

16.4

17.0

16.7
16.4

16.5

16.8
16.6

STIETA

EDIFICIO "B"
400,00mq

EDIFICIO "A" 1100,00mq

3.20

2.50

268

3.
20

2.
50

strada poderale esistente con diritto di passo

Scheda PA98 Progetto Differenza

Viabilità pubblica (mq) 1200 1200 0

Parcheggio pubblico (mq) 820 838 18

Area a verde (mq) 900 950 50

Superficie Fondiaria 5110 5042 -68 

Totale 8030 8030

Confronto superfici previsione/progetto

Ubicazione

Progettista

Direttore dei lavori

Rappresentazione

Oggetto

Committente

Tavola

scala

Data

Fucecchio

GEOM. SIMONE COLTELLI - ARCH. MARCO NERI

Aprile 2022

5        9

Stato di Progetto Planimetria Generale

Foglio di Mappa 54 - Particella 804-805

Verifiche Urbanistiche

Viale Colombo

SCHEDA PROGETTO PA98- 2° VAR

SCHEDA PROGETTO PA98- 2° VARSUPERFICIE TERRITORIALE (SF) scala 1:1000

SCHEDA PROGETTO: PA98 - 2  VAR
Superficie Territoriale ammissibile  8030 mq

Planimetria Generale  scala 1:200

Proposta di Piano Attuativo di Iniziativa Privata - PA98

IMMOBIL GREEN srl

Superficie Fondiaria

Viabilità Pubblica

Parcheggio Pubblico

Area a Verde

STANDARD URBANISTICI PROGETTO PA98- 2° VAR

Accesso ai lotti

Superfici calcolate mediante supporto informatico

Arch. Stefano Talini - Arch. Neri Marco - Geom Simone Coltelli

A termini delle vigenti leggi sul diritto d'autore, questi elaborati non potranno essere copiati, prodotti o comunicati ad altre persone o aziende, anche parzialmente, senza ns. esplicita autorizzazione
Via Basili 2_ 56029 Santa Croce Sull'Arno PI_ Tel. 0571 33101 Fax. 0571 382264


